Implikacije

Ekonomske

Povecanje troskova koristenja
energije i relativno niska energetska
efikasnost u stambenim objektima

Ce se konstantno povecavati sto ce
uticati na iznos raspoloZivih mjesecnih
sredstva u domacinstvima te
sposobnost vracanja kredita.

Lo3a kvaliteta gradnje povecava
troSkove odrzavanja/popravaka i
smanjuje buducu trzidnu vrijednost
domova u slucaju njihovog
preuzimanja od strane banke;
povecanje potencijalnih gubitaka
hipotekarnih kreditnih portfeljai
povecanje troskova zaduzivanja za
potencijalne vlasnike kuca.

Socijalne

Gubitak subvencija za potrosnju
energije bez odgovarajuce pripreme
Ce imati uticaj na sva kucanstva

bez obzira na visinu prihoda. Ovo,

medutim, nerazmjerno utice na
stanovnistvo s niskim i srednjim
prihodima, jer trosak energije
zahtijeva vedi postotak njihovih
prihoda i oni uglavnom Zive u manje
kvalitetnim (dakle, manje energetski
efikasnim, iako manjim) stanovima i
kucama.

Nedovoljna energetska sigurnost
smanjuje mogucnost suprostavljanja
politikama zemalja koje svoju
ekonomiju zasnivaju na nafti sto
dovodi do pojacanih ili dugotrajnih
sukoba.

Na okolis

Planirana stopa gradnje znatno
povecava negativni uticaj gradnje
stambenih objekata na okolis, uticaj
na zalihe konvencionalnih fosilnih
goriva i odrzivu opskrbu prirodnim
resursima.

Potreba za djelovanjem

Uzimajudi u obzir gore navedene cCinjenice
i implikacije, angazovanje finansijskog
sektora, investitora i gradevinskih
kompanija u stambenojizgradnijii onih

koji pruzaju potrebna rjeSenja za razvoj
energetski efikasnih i ekoloski odgovornih
domova neophodno je i ekonomski
pozeljno rieSenje za smanjenje finansijskog
rizika hipotekarnih stambenih kreditnih
portfeljai,za buducnost sigurnih”
domova, kratkoro¢no i dugorocno.
Stambeni hipotekarni kreditni portfelji
banaka bit ¢e kvalitetniji ako kupci
stambenih objekata odaberu razumne,
isplative stambene objekte s dugorocnim
finansijskim izgledima razmatrane imovine
u trenutku preuzimanja hipotekarnog
stambenog kredita i kupovine stambenog
objekta. Uloga investitora/ gradevinskih
kompanija u stambenoj izgradnii i
pruzatelja reSenja za zelenu gradnju kao
onih koji €e utrti ovaj put je od najvece
vaznosti.

Imajuéi u vidu izazove vezane
za sigurnost i projekcije
dugorocnih troskova opskrbe
energijom iz konvencionalnih
izvora, u odnosu na daleko
niZe troskouve zelenih
stambenih objekata,
»uobicajeno poslovanje”
postaje rizi¢an izbor za banke
koje Zele smanijiti rizik u
svom portfelju stambenih
hipotekarnih kredita.

Steven Borncamp

Vodedi autor i direktor projekta
“Program zelenih domova i zelenih hipoteka”
PAMETNIJE FINANSIRANJE ZA PORODICE
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Sta je zeleni

stambeni objekat?

Postoje razliciti pristupi prilikom
kreiranja zelenog stambenog
objekta, ali svijednako vode racuna
o dobrom dizajnu, kvalitetnom
nacinu izgradnje i upravljanja, te
umanjenju ili otklanjanju negativnih
uticaja na okolinu tokom izgradnje i
funkcioniranja stambenog objekta.
Pomenucemo neke od osnovnih
komponenti zelenih stambenih
objekata:

Energetska efikasnosti zelena
energija

Koristenje metode ,Bio-klimatski
dizajn“ (objasnjeno u daljnjem
tekstu), vrhunski ,,omotac
gradevine“ sa znacajno poboljsanom
izolacijom i boljim vratimai
prozorima, te efikasnijim grijanjem,
ventilacijom i klimatizacijom

(HVAQ) ili prirodnom ventilacijom

i pristupima ,,pasivne kuce”;

Zeleni stambeni objekti minimizira
potro3nju energije. Uvodenjem
zelene energije - bilo u samom
stambenom objektu ili putem
ugovora, odnosno isporukom zelene
energije putem dobavljaca energije,
osigurava se smanjenje ili potpuni
prestanak koriStenja energije
dobivene iz fosilnih goriva.

Lokacija

Izgradnja zelenog doma se ne vrsi
na zemljiStu koje ima vazan doprinos
bioloskoj raznolikosti ili na zelenim
gradskim povrsinama. Odabir
lokacije smanjuje uticaj na sistem
gradskog transporta, odabirom
lokacije koja ima optimalniji pristup
javnom prevozuy, zeljeznickim ili
autobuskim stanicama. Takoder

je bitno da se zeleni stambeni
objekat nalazi na lokaciji gdje su
osnovne potrebe stanovnika za
prodavnicama, Skole, obdanista,
igralidta itd. dostupne na udaljenosti
do kojih se moze doci pjeske.

Odrzivi i zdravi materijali

Zeleni stambeni objekti koriste
materijale koji nisu toksicni za
stanare i ne predstavljaju opasnost

tokom procesa proizvodnije.
Odabiraju se gradevinski materijali
(naroc¢ito materijali vece tezine) koji
se proizvode u blizini gradilista kako
bi se smanjio uticaj na transport.
Koriste se materijali koji sadrze
reciklirane materije ili materijali koji
mogu imati “ponovnu namjenu*
umjesto da zavrse kao otpad. Trajni
materijali znace manje troskove
popravka, manje gradevinskog
otpada i maniji uticaj na okolis tokom
vremena.

Kvalitet vazduha u
zatvorenom prostoru

Da bi se osigurao zdrav i ugodan
zrak koriste se tehnolodka rjesenja ili
prirodna ventilacija (ili oboje). Biraju
se boje i drugi premazi i liepila koja
ne sadrze toksine.

Bioklimatski dizajn:
osvjetljenje, sjenei ostalo

Zeleni domovi koriste principe
,bio-klimatskog dizajna“ koji
uklju€uju zastitu od ljetnog suncai
prikupljanje topline zimskog sunca
pomocu pravilne orijentacije zgrade
i postavljanjem prozora i krovnih
prozora. Koristi se listopadno
drvece kojem opada lis¢e kako

bi se omogucilo ljeti da lisce Stiti

od pregrijavanja a zimi da sunce
dopre i dodatno zagrije prostorije
orjentisane na jug. Planira se sadnja
zimzelenog drveca koje pruza
zastitu od ostrih zimskih vjetrova
kao i od direktnog sunca u ljetnom
periodu. Unutradnja rasvjeta
planirana je tako da osigurava
sigurno, produktivno itoplo
okruzenje uz maksimalno koristenje
prirodnog svjetla i minimalnu
koli¢inu energije tamo gdje je
neophodna vjestacka rasvjeta. Dizajn
obezbeduje da prirodna dnevna
svjetlost ulazi u zgradu bez ,solarnih
toplotnih dobitaka“ sto takoder
doprinosi kvaliteti zelenog doma.

HANO d.o.o. postoji da biizradivao i
vrsio montazu proizvoda koji:
Zadovoljavaju specificirane zahtjeve
i potrebe kupaca (investitora),

i korisnika istih, Potpuno
zadovoljavaju arhitektonske
zahtjeve projekata (objekata u koje
se ugraduju), Smanjuju gubitke i
smanjuju utrosak toplotne energije
u objektima u koje se ugraduju,
Stite unutradnjost objekata u koje
se ugraduju od Stetnih atmosferskih
uticaja, Stite unutrasnjost objekata
u koje se ugraduju od okolinske
buke, Daju vrhunski estetski izgled
proizvodima u koje se ugraduju,
Doprinose zastiti covjekove okoline.

WOOL-LINE d.o.0. je jedina firma
u ovom dijelu Evrope koja se bavi
proizvodnjom i prodajom izolacije
od ovcije vune. Imajudi u vidu sve
prednosti i pogodnosti za okolinu
i zdravlje Covjeka koje ima ova
prirodna izolacija primjecujemo da
vec sve veci broj ljudi se odlucuje
za prirodni izolacioni materijal.

PROZORI | VRATA

ontinental

kiseljak

Kontinental d.o.o. je tvrtka
specijalizirana za proizvodnju
prvoklasne gradevne stolarije.
Prozori, vrata, grilje, Skure proizvode
se od drveta: smreke, arisa, hrasta,
merantija, te po narudzbii od
tikovine. U zavrsnoj fazi obrade
stolarije koriste se premazi boja

i lakova po najsuvremenijim
ekoloskim standardima.



GradiliSte i stalno upravljanje novih vlasnika koji imaju drugacije
imovinom potrebe. Principi zelene gradnje
zahtijevaju vece napore prilikom
planiranjai,integrisani dizajn“
razlicitih disciplina kako bi se
osigurali optimalni rezultati,
maksimalizirala upotreba prostora,
izbjegle skupe gresake u gradniji

i Minimizirao otpad u procesu
izgradnje.

Proces izgradnje zelenih stambenih
objekata znaci preduzimanije vaznih
koraka kako bi se osiguralo da
zgrada ne ostetii ne unisti svoje
okruzenje (smanjenje/uklanjanje
erozije, zastita postojeceg drveca i
bioloske raznolikosti na gradilistu).
Osim toga, stanari dobivaju i dodatne
nove funkcionalne prostore(npr.
prostor za kompostiranje, zajednicki
prostor za recikliranje itd.) kako

RoGBC kartica ocjenjivanja
zelenih domova

bi svojim domovima upravljali na Ova kartica na jednostavan i
ekoloski odgovoran nacin te kako razumljiv nacin prikazuje kriterije

bi osigurali da dom vremenom ima koji se trebaju ispuniti kako bi bili
neutralan i pozitivn uticaj na planetu.  certificirani kao projekt koji je
Uredenje pejzaza radi se, tako sto odobrio RoGBC zeleni domovi.

se koristi kreativnost i autohtone Kartica ocjenjivanja za pojedinacne
biljke da bi se minimizirala ,,urbana ili viSestambene stambene objekte

toplotna ostrva“ te smanijile potreba nalazi se u prilogu dva ovog
za pesticidima, gnojivima i sistemima dokumenta.
za navodnjavanje.

Ostali principi zelene gradnje

Zeleni stambeni objekti dizajnirani
su na nacin da budu dugotrajni

i fleksibilni, kako bi se smanijila
ucestalost popravaka i vecih
gradevinskih radova ako se u
buduénosti budu radile izmjene.
Pametno dizajniranje omogucava "ol ”I
razli¢ite nacine koristenja stambenih
objekata u skladu sa mijenjanjem
potreba porodice ili usljed dolaska
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Selenium Retro dizajniran je i
izgraden u skladu s LEED kriterijima
koje je postavilo americko Vijece za
zelenu gradnju kako bi se osigurali
zdravi i ugodni unutarnji uvjeti za sve
korisnike.




Kako funkcionira program
certificiranja zelenih
stambenih objekata?

Proces savjetovanja i certifikacije
usmjeren je nato da se obezbjedi
da investitor/ gradevinska kompanija
koja se bavi stambenom izgradnjom
uspjesno ispuni zadate kriterije
programa. Taj proces ukljucuje
blisku saradnju izmedu certifikatora,
investitora/gradevinske kompanije
u stambenoj izgradniji koji trazi
certifikaciju za svoj projekt, te
projektnog tima i pruzatelja rieSenja
koji ¢e poduzeti potrebne radnje.
Koraci ukljucuju:

Planiranje zelenog stambenog
projekta - preliminarni pregled

Investitor/gradevinska kompanija koja
razmislja o certificiranju svog projekta
moze zatraziti “pred-certifikacijski
pregled” koji je besplatan ili se za

to placa jako niska cijena, i tako

brzo procijeniti izvodljivost dobijanja
certifikata zelenog stambenog
objekta. Napravi se sastanak

sa investitorom/gradevinskom
kompanijom kako bi se razgovaralo

o projektu (lokacija gradenja, pristup
izgradniji, energetski ucinak, ciljane
cijene itd.). Proces uklju¢uje u prosjeku
dvosatni sastanak na kojem ce
certifikator dati pocetnu indikaciju
izvodljivosti certifikacije projekta

na nacin da se produ svi utvrdeni
kriterijistavku po stavku.

NAPOMENA: Preporucuje se da se sa ovim
procesom pocne sto prije moguce, ¢ak

i prije nego se odabere lokacija gradnje.
Projekti ¢ija gradnja je ve¢ pocela mogu

se smatrati prihvatljivim za certifikacijski
program zelenog stambenog objekta, ali od
njih e se trazZiti da ispune iste zahtjeve kao

i projekti koji kre¢u od samog pocetka u taj
proces.

Registracija i potpisivanje
“Pred-certifikacijskog
sporazuma”

Investitor / gradevinska kompanija
koja zeli nastaviti sa certifikacijom
zelenog stambenog objekta registrira
projekt i placa kotizaciju. Certifikator,
radeci s projektnim timom i vec
prikupljenim informacijama tokom
pred-certificikacijskog pregleda dalje
definira ostvarive kriterije. Investitor/
gradevinska kompanija i certifikator se

dogovaraju o tome kako e se postici
kriteriji koji ¢e zadovoljiti minimalnu
potrebnu ocjenu i te ispuniti sve
obavezne zahtjevekako bi projekatbio
certificiran kao zeleni stambeni
objekat.

Investitor / gradevinska kompanija
potpisuju ,,Ugovor o pred-certifikaciji‘,
naznacavajuci aktivnosti koje treba
poduzetiinacin na kaji e se izvriiti
procijena. Nakon potpisivanja ovog
dokumenta, investitor /gradevinska
kompanija moze zapoceti da oglasava
svoj projekt na trzistu kao ,,pred-
certificirani zeleni dom*“ informisuci
potencijalne kupce o programu i
zelenim kriterijima koje Ce ispuniti. Za
one projekte koji ispunjavaju uslove
za program zelenog stambenog
hipotekarnog kredita koji nude
partnerske banke, ovo je ujedno

i pokazatelj da se ta potencijalna
finansijska korist moze pomenuti
(molimo procitajte ,Kako funkcionira
program zelenog stambenog
hipotekarnog kredita?” u nastavku)

Smjernice za stambeni projekat
certificiran kao zeleni stambeni
objekat

Certifikator i ovlasteni energetski
auditor sastaju se i savjetuju
dizajnerski tim projekta tokom cijelog
procesa dizajniranja, izgradnje i
tehnickog prijema objekta u upotrebu
kako bi obezbijedili uspje$no dobijanje
certifikata zelenog stambenog
objekta. Koristenje dogovorenih
kriterija koji se slijede kako je
navedeno u Pred-certifikacijskom
ugovoru i ohrabrivanje ,Integriranog
dizajna“, postupak je osmisljen kako
bi osigurao da projekt ispunjava ili
premasuje uskladenost sa zahtjevima
programa i ne dovodi do negativnih
iznenadenja na zavrsetku projekta.
Kroz program ,Kompanije za pruzanje
rjeSenja kod izgradnje zelenih
stambenih objekata®, projektni timovi
mogu lako identificirati kompanije

sa tehnologijom, materijalima,
drugim proizvodima i uslugama koje
Ce pridonijeti postizanju potrebnih
zelenih kriterija za projekt.

Nije obavezno ukljuditi u projekat
isklju¢ivo Kompanije za pruzanje

rjeSenja za zelene stambene objekte,
medutim svrha je pomodi projektnim
timovima da brzo identificiraju
kvalificirane kompanije s dokazanim
rezultatima u izgradnji zelenih
stambenih objekata.

Oznacavanje stambenog
projekta kao “projekat
certificiran kao zeleni stambeni
objekat”

Po zavrsetku projekta, certifikatori
kvalificirani energetski revizor izvrsice
evaluaciju i audit projekta kako bi
potvrdili uskladenost sa kriterijima
utvrdenim ugovorom o pred-
certificiranju. Certifikator ¢e takoder
provjeriti da li novi vlasnici imaju
odgovarajuce informacije kako bi bili u
stanju upravljalidomom na energetski
efikasan i zeleni nacin. Projektnom
timu dostavlja se konacan rezultat ili
obavijest o uspjeSnom certificiranju
projekta iliinformacije o preostalim
korektivnim radnjama koje treba
poduzeti.

Ponuditi zeleni hipotekarni
stambeni kredit kupcima
domova

Projekti koji Zele izvrsiti certificiranje
zelenog stambenog objekta trebali bi
u ranim fazama pripreme projektaa
biti u kontaktu s bankama koje su
spremne za finansiranje zelenih
stambenih hipotekarnih kredita

uz smanjene troskove finansiranja
na temelju zelenih performansi

i smanjenih operativnih troskova
stambenih objekata (pogledajte ,Sta
je zelena hipoteka ?” u sljedecem
dijelu teksta).

Nadzor programa

Oni koji dobiju certifikat zelenog
stambenog objekta saglasni su da
dijele podatke o troSkovima energije
U svojim domovima i upravljaju
jedinicama prema uputama koje suim
date prilikom kupovine nekretnine.
Podaci Ce biti korisni da se razlicite
interesne strane informisu o okolisnim
i finansijskim rezultatima programa
kako bi se doprinjelo buduéim
poboljsanjima.
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Sta je zeleni stambeni
hipotekarni kredit?

Zeleni stambeni hipotekarni kredit
je jedinstven kreditni proizvod koji
nude banke koje ucestvuju i koje
nagraduju kupovinu certificiranog
zelenog stambenog objekta snizenom
kamatnom stopom zbog smanjenog
rizika od neplacanja rata kredita i
visih vrijednosti stambenih objekata
povezanih sa zelenim stamenim
objektima u odnosu na standardne
stambene objekte.

Prema gornjoj definiciji, certificirani
stambeni objekat znatno e smanijiti
troSkove komunalnih usluga i

racune za popravke, omogucavajuci
domacinstvima ustedu dodatnog
novca koji se moze iskoristiti za
otplatu kredita. Ovaj dodatni mjesecni
prihod za vlasnika stambenog objekta

SMARTER
FINANCE
FOR

FAMILIES

znacajno smanjuje rizik od neplacanja
kredita u odnosu na vlasnike
standardnih stambenih objekata.
Zauzvrat, banka smanjuje mjesecnu
kamatnu stopu u odnosu na slicne
proizvode za standardne stambene
objekte zbog manjeg rizika neplacanja
i vecih vrijednostiimovine zelenih
stambenih objekata u portfelju
zelenih stambeni hipotekarnih kredita
kod banke.

Dok zeleni stambeni objekti
zahtijevaju novi pristup, oni ne
moraju nuzno rezultirati povecanim
ukupnim troSkovima projekata.
Medutim, dodatna investicija od
5-15% za troSkove izgradnje moze se
smatrati potencijalnom premijom za
stambeni objekat, kako bi se postigao

GREEN MORTGAGE
APPROVED PROJECT

Certifikacija zelenih domova je indikator partnerskim bankama da
je taj stambeni projekt procijenjen nakon zavrsetka i da ispunjava
neophodne kriterije da dobije finansijsku korist od zelenog
stambenog hipotekarnog kredita

Zeleno stanovanje
i zeleni hipotekarni
stambeni krediti

SETALATAZAINVESTITORE
1GRADEVINSKE KOMPANIJE
U'STAMBENO) IZGRADN)I

kvalitet, operativno smanijilie troskovi
i ostvarile ekoloSke performanse
zelenog stambenog objekta.
Medutim, ,ukupni mjesecni troskovi
vlasnistva“ zelenog stambenog
objekta smanjeni su jer mjesecna
usSteda energije i niza kamatna

stopa pomalo nadoknaduju to sto

je potreban vedi kredit za kupovinu
zelenog stambenog objekta. Veliki
dio premije troSkova zelene gradnje
doprinosi kvaliteti gradnje. To
omogucava investitoru/gradevinskoj
kompaniji da nadoknadi svaku
dodatnu investiciju za odrzavanje
profitne marze bez povecanja
mjesecnog troska vlasnistva kupcu
zelenog stambenog objekta koji
olaksava transakciju.

Nasa organizacija provodi radionice
i pripremila je obrazovne broSure
za kupce stambenih objekata kako
bi ih se informiralo o finansijskim,
zdravstvenim i ostalim Kkoristima
odgovornog zaduZzivanja za kupovinu
zelenog stambenog objekta.
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Kako funkcionira program zelenog
stambenog hipotekarnog kredita?

Identificiranje partnerskih
banaka

Certifikator i potencijalne partnerske
banke usaglase se da zajednicki
upravljaju i promoviraju program
zelenih stambenih hipotekarnih
kredita. Program je dostupan svim
kvalificiranim bankama koje nude
kredite za stambene objekte koje
pristaju na trazene kriterije. Partnerska
banka je i dalje odgovorna za svu
detaljnu finansijsku provjeru povezanu
s njenim uobicajenim postupkom
preuzimanja ugovora. Partnerska
banka se slaze da prihvaca kriterije
certifikatora i da postupak certifikacije
tih kriterija bude zadovoljen kao
valjan za utvrdivanje stambenih
projekata kvalificiranih za primanje
povoljnih uvjeta zelenih stambnih
hipotekarnih kredita. Partnerska
banka se takoder slaze da ¢e ponuditi
znacajno smanjenje kamatne stope
proporcionalno smanjenju rizika i vecoj
vrijednosti dugoro¢ne imovine sa
kvalificiranim zelenim hipotekarnim
kreditom. Ovaj popust mora biti
znacajan u odnosu na normalno
trziSte i ne moze se nadoknaditi
dodatnim naknadama i odrzavati
tokom zivota hipotekarnog kredita.

Promovisanje koristi za “pred-
certificirane” zelene domove

Investitor/gradevinska kompanija
se slaze da e na pocetku razvojnog
procesa stvoriti stambeni razvoj
podlozan kriterijima za zelene
stambene objekte i potpisati
Lugovor o pred-certifikaciji“ (vidi
»Kako funkcionira program zelenih
stambenih objekata?“ odjeljak gore)
. Investitor/gradevinska kompanija
se sastaje sa certifikatorom i
partnerskom bankom/ama kako bi
razgovarali o ukljucivanju projekta

u program zelenih hipotekarnih
stambenih kredita. Na osnovu
sporazuma navedenih partnera, te
prihvacenog i potpisanog ,,ugovora
o pred-certifikaciji, investitor /
gradevinska kompanijamoze zapoceti
s oglasavanjem svog projekta kao

»pred-certificiranog za zelene
stambene objekte“ i obavjestiti
potencijalne kupce da ¢e imati
poseban popust na finansiranje
putem programa zelenog stambenog
hipotekarnog kredita. Odgovornost je
investitora / gradevinske kompanije
da projekat po zavrietku dostigne
sve potrebne kriterije kako bi se
omogucilo ukljucivanje projekta

u programe zelenih stambenih
hipotekarnih kredita. Svako
oglasavanje kamatnih stopa mora biti
u skladu s lokalnim zakondavstvom.

Zavrsetak projekta, certifikacija
i transakcija zelenog
hipotekarnog kredita za kupce
stambenog objekta

Nakon provedene analize i

uspesno realizovanog projekta kao
»certificiranog zelenog stambenog
objekta” certifikator obavjeStava
partnersku banku/e da projekt
ispunjava uslove za ostvarivanje
snizene kamatne stope bankovnog
proizvoda zelenog stambenog
hipotekarnog kredita. Od tog trenutka
postupak preuzimanja ugovora
slican je standardnoj proceduri banke
partnera.

NAPOMENA: lako su uvjeti zelenog
hipotekarnog kredira dostupni samo nakon
certificiranja nakon zauvrsetka projekta,
investitori/gradevinske kompanije moraju
na pocetku projekta poturditi s bankama
koje ucestuuju u tome da su banka/e
spremne izdati hipotekarni stambeni kredit
za projekt i produZile bi prednosti zelenog
stambenog hipotekarnog kredita ukoliko je
projekt kualificiran za to.

Nadzor programa

Vlasnici stambenih objekata koji su
koristili zelene stambene hipotekarne
kredite duzni su na godiSnjem nivou
dostavljati certifikatoru podatke o
potro3nji energije i vode, potvrditi
ugradnju energetski efikasnih
kucanskih uredaja i biti podvrgnuti
ponovnom ispitivanju kvalitete

zraka i kvalitete vode u njihovom
stambenom prostoru.

Ovi Ce se podaci dijeliti s partnerskim
bankama kako bi se uporedili
predvidenii stvarni ucinci u zelenim
stambenim objektima i utvrdila
stalna podobnost za umanjenu
stopu stambenog hipotekarnog
kredita. Uz to, partnerske banke ce
dijeliti informacije o uc¢inku portfelja
zelenih stambenih hipotekarnih
kredita usporedujudi ih sa rezultatima
standardnih stambenih hipotekarnih
kredita.
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Zeleni stambeni hipotekarni kredit
se plasira kroz konzorcijum koji

Cine banka ucesnica, investitor u
nekretninu/gradevinska kompanija
koji se slaze daispunjava kriterije
programa, kupac nekretninekoji
zahtijeva korist iz programa i
certifikacijska kuca koja vodi proces i
procjenjuje projekt nakon zavrsetka.

Luca Bertalot, Generalni sekretar Europske
hipotekarne Federacije podrzava program
zelenog stambenog hipotekarnog kredita

i predstavlja ga na radionici “Mijenjamo
finansiranje, finansiramo promjenu”

Program zelenih stambenih
objekata i zelenih stambenih
hipotekarnih kredita je
ukljucen kao studija slucaja u
vodi¢ za zeleno finansiranje
koji je pripremila Grupa

za energetsku efikasnost
finansijskih institucija a koju
je uspostavio Generalni
direktorat za energiju
Europske komisije i Program
za okoli$ Ujedinjenih naroda
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Odgovornostii koristi
programa

Osigurava ostvarivanje dugorocnih
energetskih performansi i ostalih
usteda iz ostvarenih zelenih

'\ kriterija i karakteristika

Isporucuje stambene
objekte uz smanjen rizik
od neplacéanja
stambenog hipotekarnog
kredita i ve¢u dugorocnu
vrijednost nekretnine

Veci raspolozivi prihod
od ustede energije i

drugih troSkova koji se
primjenjuju na otplatu

kredita Osigurava da stambeni

projekti ispune striktnu
zahtjeve energetske
potrosnje, zelene

kriterije i kriterije
w kvaliteta

GREEN MORTGAGE
APPROVED PROJECT

Implementira kriterije
energetske efikasnosti i
zelene kriterije

Omogucuje vecu
inicijalnu kupovnu
moc¢ kupca doma

Dijeli nastale uStede u
troSkovima, usljed
manjeg rizika, kroz nizu
kamatnu stopu

Investirati u kvalitet, Prodaje energetski efikasan /
energetsku efikasnost i ‘/ \J zeleni stambeni objekat uz
performance zelgnog jednaku ili nizu cijenu
stambenog objekta mjesecne rate vlasnistva

Osigurava
prakti¢ne koristi i
daje odobrenje za
zelene stambene
hipotekarne
kredite koji se
mogu realizovati
ili prebaciti na
novog kupca



Koristi za interesne strane

Opce koristi projekta

— Uklanjanje barijere pocetnih
troSkova za implementaciju
energetski efikasnih stambenih
projekata;

— Prevladavanje ostalih trzisnih
nedostataka koji znacajno sprec¢avaju
izgradnju zelenijih, energetski
efikasnih stambenih objekata,
ukljucujuci:

— “Agencijski problem”: razliciti
interesi investitora/gradevinskih
kompanija za stambenu gradnju

i kupca uskladuju se putem
bankarskog finansiranja;

— ,Problem sa informacijama“:
nerazumijevanje nekih kupaca
stambenih objekata vezano za
smanjenja ukupnih troskova zivotnog
ciklusa stambenog prostora zbog
mijera energetske efikasnosti
prevazilazi se energetskim auditom,
zelenim kriterijima, edukacijom kroz
proces i finansiranjem banaka;

— ,Problem racionalnosti“: ljudi ne
reaguju uvijek racionalno u svojim
ekonomskim interesima kada
ocjenjuju kratkoro¢ne i dugoro¢ne
koristi. Uvodenje komponente zelene
i energetske efikasnosti u finansiranje
donosi novi poticaj koji dugoro¢ne
koristi pretvara u kratkoro¢ne
(mjesecne) naknade.

— Demonstrira koncept koji se moze
replicirati i prosirivati.

Certificirani zeleni stambeni objekti
zahtijevaju uvazavanje znacaja
kvaliteta zraka u zatvorenom
stambenom prostoru, uklanjanje
toksicnih gradevinskih materijala
uklju¢ujuci boje, druge premaze,
liepila i podove, vrhunsku i efikasnu
kvalitetu osvjetljenja i druge osobine
kojima se osigurava zdray, ugodan i
vrijedan dom.

Projekt ce takoder donijeti vazne koristi za sve interesne strane

Zainvestitora / gradevinsku
kompaniju za stambenu gradnju,
ovaj program pruza

— Diferencijaciju trzista jer je
certificirani program zelenih
stambenih objekata jedini znacajan
pokazatelj kvalitete projekta,
dugoro¢nih usteda troskova i zelenih
performansi na lokalnom trzisty;

— Obezbjedivanje povecane kupovne
modi zainteresovanih kupaca
nekretnina za stanovanje;

— Povecanu potraznju za
jedinstvenom trziSnom ponudom i
konkurentskom prednoscu (jer kupac
stambenog objekta nece osjetiti teret
povecanih pocetnih troskova koji su
pokriveni kreditom).

Za banku ovaj program pruza

— Uvodenje novog finansijskog
proizvoda s predvidljivim
troSkovima i prihodima kaiji ce
omoguciti diferencijaciju na visoko
konkurentnom bankarskom trzistu;

— Smanjenije rizika aktiviranja
hipotekarnog stambenog kredita u
hipotekarnom portfoliju banke putem
uvodenja kredita uz uz hipoteku na
stambeni prostor sa nizim troskovima
energije i odrzavanja, te veCom
vrijednos€u imovine;

— Efikasan program koji uskladuje
drudtvene i ekoloSke odgovornosti
banaka sa vrstama projekata kojima se
preferiraju finansirati;

— Dokaz banke da je prepoznala vecu
vrijednost zelenih zgrada u pogledu
sigurnosti prinoda, kvaliteta i trziSne
vrijednosti;

— Doprinosi znacajnom povecanju
ekoloske odgovornosti gradevinarstva
i industrije nekretnina Sto takoder
poboljSava energetsku sigurnost i
ekonomske mogucnosti sa nisko
ugljitcnom ekonomijom.

Zeleniinzinjering u industriji
boja je tema od veoma
velikog znacaja za nasu
kompaniju. Zbog toga, nasi
stru¢njaci neumorno rade na
pronalazenju novih nacinai
metoda za kreiranje novih,
zelenijih proizvoda.

S NUTAL

Bsmart je inovativni provajder
Smart tehnologije koji omogucuje

kompanijama oblikovanje

odrzivog razvoja i rasta.

Z3 nase poslovne partnere

stvaramo inovativna

rjeSenja za aplikacije u
domenima energije, gradevinske tehnologije,
automatizacije i sli¢nih industrija. Razvijamo
prilagodena rjeSenja i proizvode krajnjih
korisnika na temelju hardvera i softvera.

Sistemi Knauf su formirani
k”‘” na bazi gipsa - prirodnog

materijala, koji je uvijek topao

na dodir. Tajna uravnotezene
klime lezZi prije svega u uravnotezenju vlaznosti
i paropropusnoti. Gips se sastoji od minerala,
bez bilo kakvih materijala koji bi negativno
mogli utjecati na osjecaj ugodnosti.

Kompanija Ninos d.o.o.
veoma uspjesno posluje
] . istvarabrend po pitanju
IS kvaliteta u svijetu obrade
drveta. Specijalizirani za opremanje kompletnih
enterijera, stolarije, visoko stiliziranih
elemenata enterijera i eksterijera, plocastog,
komadnog i projektovanog namjestaja.

Za kupca stambenih objekata
program pruza

— Koristi od kvalitetnijeg i energetski
efikasnijeg stambenog objekta uz neto
pozitivnu mjesecnu finansijsku korist
od ustede energije i snizene kamate
na stambeni hipotekarni kredit;

— Zdravstveni atributi povezani

sa zelenim domomom ukljucuju
smanjenu izlozenost toksi¢nim
materijalima (ukljucujuci kancerogene
tvari) i, na primjer, smanjenu
ucCestalost astme. Tokom zivota u
takvom stambenom prostoru ovo
moZze pruZiti znacajne finansijske
koristi smanjenjem troskova lijecenja
i smanjenjem radnih dana izgubljenih
zbog bolesti;

— Visa cijena u slucaju ponovne
prodaje nekretnine zbog “A++”
certifikata u energetske efikasnosti,
dodatnih zelenih kriterija i s tim u vezi
unapredenja kvaliteta stanovanja.
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Rizicii

olaksavajuci faktor

Nedostatak zahtjeva za
kupovinom stambenih
objekata, zelene gradnje ili
slicno

To je povezano sa opcim stanjem
trzista, a ne programom zelenih
stambenih objekata i zelenih
stambenih hipotekarnih kredita.
Projekt sa certifikatom zelenog
stambenog objekta trebao bi, ako je
sve ostalo isto, imati vecu potraznju
od klasi¢nih zgrada u svakoj situaciji
na trzistu; Cinjenica koja je proizisla
iz uspjeSne prodaja prve generacije
zelenih stambenih projekata.

Precijenjene ustede energetske
efikasnosti od strane
certificiranih energetskih
auditora

Proces certifikacije zelenih domova
pazljivo je osmisljen kako bi se
osiguralo da planirani ciljevi daju
ocekivane rezultate. Energetski
auditor i certifikator moraju biti
angazirani u najranijiem mogucem
trenutku kako bi upucivali dizajnerski
tim o vjerojatnim ishodima njihovih
odluka. Taj se rizik ublazava i
odabirom energetskih auditora za
projekt koji razumiju ciljeve zelene
procjene i ostvarivanja ustede
energije, a ne pristupaju auditu kao
administrativnom zadatku.

Nize od ocekivanih performansi
opreme i instalacija u smislu
ustede energije

Zahtjevi programa zelenog
stambenog objekta pruzaju
sigurnost da Ce objekat ispuniti
ocekivanja u smislu postizanje
vrhunskog energetskog rezultata.
Kriticne komponente zelenih
stambenih objekata, koje ukljucuju

energetski efikasnu izolaciju, te
visoko efikasnoste sisteme grijanja,
ventilacije i klimatizacije (HVAC)
moraju ispravno funkcionirati kako bi
se postigli obec¢ani ekonomski ucinci
potrebni za smanjenje uobicajenih
rizika hipotekarnih stambenih kredita.

RjeSenja koja se preporucuju za
program detaljno suistrazenai
implementirana s jasnim rezultatima,
te za vecinu sistema podrzana
garancijama proizvodaca.

Nadalje, usko ucesce pruzatelja
rjeSenja koji doprinose pilot
projektima osigurava da se pitanja
brzo rijeSe. I na kraju, zahtjevi
zelenog stambenog hipotekarnog
kredita da se podijele informacije
o energetskim performansama

i drugim operativnim podacima
pruzice kontinuiranu povratnu
informaciju gradevinskoj industriji
poboljsavajuci potrebne vjestine za
uvodenje zelenih rjeSenja najbolje
klase.

Pad cijena energije

Unato¢ stalnim makroekonomskim
izazovima, predvida se da Ce cijene
energije i nedostatak energije biti
znatno visi. Sve veca spremnost EU-a
i lokalnih uprava da , cijene ugljika“

i u neefikasno ponasanje oporezuju
umanijit ¢e vjerovatnost da ce cijena
energije kod krajnjeg potrosaca pasti.
Dramati¢ni tehnoloski napredak u
zelenoj energiji mogao bi smanijiti
dugorocne cijene, ali Sire pozitivne
ekonomske koristi koje bi popratile
ovgj pozitivan ishod trebale bi
nadmasiti razliku u ocekivanim
finansijskim ustedama od mjera
energetske efikasnosti.
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Dosli smo do kriti¢ne tacke u kojoj

rizik ,,uobicajenog poslovanja“
u vezi sa finansiranjem novih
stambenih objekata donosi
znacajan bududi rizik u odnosu
na pokretanje promjena koje
poboljSavaju performanse
stambenih projekata u smislu
koriStenja energije, koristenja
resursa i kvaliteta izgradnje.
Postoji znacajna prilika za
suzbijanje predstojecih izazova
kroz smanjenje rizika na trzistu
stanovanja putem zelenijih
pristupa gradenju.



Cesto

postavljena pitanja
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Koji su prvi koraci koje treba da
napravi investitor/gradevinska
kompanija zainteresovana

da svoj projekt kandiduje za
program zelenog stambenog
hipotekarnog kredita?

Vazno je kontaktirati certifikatora

U najranijoj mogucoj fazi razvojnog
procesa. S obzirom na vaznost lokacije
gradenja, potrebno je razumijeti sta
znaci zeleni pristup prilikom lociranja
projekta i prije kupovine zemljiSta.
»Pred-certifikacijski pregled“utvrduje
je limoguce ocekivati certifikaciju
zelenog stambenog objektaa prema
planiranom pristupu investitora/
gradevinske kompanije i koji su
potrebni koraci za postizanje
certifikacije.

Sta je sprjecavalo pojavljivanje
zelenih stambenih hipotekarnih
kredita do sad?

Krediti koji cijene ulaganja u
energetsku efikasnost postoje dugi
niz godina Sirom svijeta, ali vecina

se fokusirala na obnovu i specifi¢ne
stavke (npr. prozore, HVAC, izolaciju),
a ne na holisticki pristup neophodan
za istinski visoke performanse zelenog
stambenog objekta. Osim toga, na
vecini trzista i u vecini zemalja nisu
postojale ekonomicne i vierodostojne
metode za procjenu efekta zelenih
stambenih objekata, 5to je nesto
¢ime se sada bavi certifikacija zelenih
stambenih objekata. Poslednjih
goding, finansijske institucije su
pocele da kreiraju i primjenjuju
LEnergetski efikasne kredite” (ili
EEM-ove) s najaktivnijim programima
napravljenim u Sjedinjenim Drzavama,
gde je kucni program ,,Energy

Star“ Uprave za zastitu zivotne
sredine koristen za kandidovanje
projekata. Dalji napredak primjecen
je kod organizacija koje sponzorira
drzava, poput Federalne nacionalne
asocijacije za hipoteku (obi¢no
poznatog kao ,,Fannie Mae“) koji
otkupljuju kredite od banaka, koje
daju kredite, poticudi poticaje za ove
kredite.

Zakljuc¢ni dokazi snazno povezuju
energetski efikasne stambene
objekte sa znatno smanjenim
rizikom neplacanja kredita i viSim
vrijednostima nekretnine Sto ukazuje
da ¢emo s vremenom sve ¢eSce biti
svjedoci da Ce finansijske institucije
povecavati vaznost energetskog

i zelenog efekta na stambene
objekte koji koriste zeleni stambeni
hipotekarni kredit.

Nadalje, Generalni direktorat za
energiju Europske komisije je podrzao
,Grupu finansijskih institucija za
energetsku efikasnostt” (vidi EEFIG.
eu) iaktivno istraZzuje metode kako
bi uklonili prepreke dugoro¢nom
finansiranju energetske efikasnostii.
Program Zeleni stambeni objekti i
zeleni stambeni hipotekarni kredit
sada je uklju¢en kao studija slucajau
vodicu EEFIG za finansijske instuicije
na temu zelenog finansiranja.

Kako je osiguran integritet
procesa procjene zelenih
stambenih objekata?

Misija programa je osigurati
transformaciju gradevinarstvai
industrije nekretninama prema vecoj
odgovornosti za okolis. Da bi se

to postiglo, od najvece je vaznosti
stvaranje i vodenje vjerodostojnog

i efikasnog procesa za procjenu i
ukljucivanje iskljucivo kvalificiranih
projekata u poticajne programe.
Ugovor o pred certificiranju utvrduje
kriterije i jasne pokazatelje o nacinu
na koji e se uspjesno postici kriteriji.
Predstavnici partnerskih banaka koje
nude zelene stambene hipotekarne
kredite na osnovu certifikacije,
pozvane su da ucestvuju u postupku
certifikacije kako bi se iz prve ruke
uvjerili o nacinu na koji se provjeravaju
informacije.

Nadalje, uz kontinuirano Sirenje ovog
programa, Savjet za zelenu gradnju
Ce, uz doprinos i upravljanje koje ce
obavljati partnerske banke, uspostaviti
zasebnu pravnu organizaciju s
prihodima koji poti¢u samo od

aktivnosti certificiranja za upravljanje
postupkom certifikacije zelenih
domova. Procjenjuje se da Ce se ovaj
korak dogoditi sredinom 2021. godine
kako bi se Savjet za zelenu gradnju
mogao fokusirati na angaziranje
investitora, banaka i davatelja rieSenja.

Da li je certifikacija zelenog
stambenog objekta jedini nacin
da se ispune uslovi prijave za
zeleni stambeni hipotekarni
kredit?

Administratori programa vjeruju da je
njihov program certificiranja zelenog
stambenog objekta najisplativija i
najrelevantnija metoda za procjenu
efikasnostirada i da rezultira korisnim
finansijskim profilima domova.
Certifikator, medutim, ne zeli stvoriti
nepotreban administrativan teret ili
troSkove za investitore/gradevinske
kompanije koji bi zeljeli zapoceti neki
drugi priznat proces certificiranja
zelenih stambenih objekata. Stoga
se, uz prethodnu konsultaciju sa
certifikatorom i partnerskim bankama,
projekt moze kandidirati za znacajno
smanjene troskove prepoznavanjem
drugih sistema certificiranja.

Na primjer, investitor/gradevinska
kompanija odabere da provede ,LEED
za domove*“ proces certifikacije
projekta. Certifikator veruje da je
LEED ,,Gold“ dovoljan nivo dostignuca
da biste bili kvalifikovani za zeleni
stambeni kredit. Ugovor o pred-
certifikaciji izmedu investitora,
partnerskih banaka i certifikatora
odredio bi da investitor /gradevinska
firma postize LEED ,,Gold“ certifikat,
ispunjava smanjenu listu zelenih
kriterija koji nisu pokriveni LEED-

om. Certifikator i investitor takoder

bi se slozili 0 znatno smanjenoj
naknadi - 10 do 20% standardne
naknade za certificiranje plus putni
troSkovi ako ih ima, na primjer - da se
obavi jednokratna, lokalna procjena
projekta, kako bi se pruzilo uvjerenje
bankama koje sudjeluju u skladu sa
ciljevima programa zelenih stambenih
kredita.



16

Reference navedene u
ovom dokumentu

1Univerzitet u Sjevernoj Karolini
Centar za kapital u zajednici -
Institut za trziSnu transformaciju.
Kuéna energija

Efikasnost i hipotekarni rizici. Mart
2013. godine

Kriteriji programa Zelena hipoteka
zahtijevaju visi nivo poboljsanja
energetske efikasnosti u odnosu
na standard ,,Energy Star“ domove
koristene u ovom istrazivanju. Te
¢injenice ukazuju na to da bismo
mogli ocekivati jednaka ili veca
relativna smanjenja troskova energije
primjenom kriterija zelenog doma,
atimeislicnoili vece relativno
smanjenja rizika neplacanja kredita.

Energy Star domovi koristeni u ovom
istrazivanju moraju postici energetski
efikasne performanse vece od 15%

Medunarodnog kodeksa za oCuvanje
energije iako mnogi postizu ustede

od 20-30%. Nadalje, principi i pristupi
zelene gradnje koje dodjeljuje Energy

Star ukljucuju se u kriterije zelenih
stambenih kredita; od kojih svakiima
snazan, pozitivan utjecaj na kvalitetu
zgrada i smanjene troskove energije.
Program takoder ukljucuje veci fokus
na izbjegavanje toksi¢nosti priizboru
gradevinskih materijala koji ne uticu (ili
uticu minimalno) na troskove cijelog
projekta.

2 Casopis Odrziva nekretnina
svezak 5, broj 1, Pivo, Gary. Uticaj
odrzivosti na predvidanje hipotekaii
rizik u domovima kaoji se iznajmljuju
za viSe porodica. San Diego, 2013.
godina

3 Institut za procjenu. Institut za
procjenu podrzava USGBC-ove
nalaze izvjestaja o zelenom domu.
Washington D.C., 2014. godina

4 Vijece za zelenu izgradnju SAD.
LEED® u pokretu: Stambeni.
Washington D.C., 2014. godina

5 Europska komisija. Radni
dokument za izvjestaj o ciienamaii
troSkovima energije, str. 127. Brisel,
2014. godina

Ponderisani znacaj energetskinh
proizvoda kucanstava za kucanske
budzete izvucen je iz statistickih
podataka Eurostata. “Harmonizirani
indeks potrosackih cijena (HICP) je
pokazatelj koji se koristi za odlucivanje
0 monetarnoj politici i izracunava

se u svakoj drzavi ¢lanici koristeci
zajednicku metodologiju.”

Placanje racuna za energiju rangira
visoko na finansijskim prioritetima
domacinstava jer energetske
kompanije imaju efikasna sredstva
naplate zaustavljanjem isporuke
esencijalne energije.

Dodatne reference koje su pregledane

ADOMATIS, Alati za
vrednovanje zelenih
stanova. Institut za
procjenu. Chicago (SAD)
2014. godina

BONNEFOY, X.
Neadekvatno stanovanje
i zdravlje: pregled. U:
Medunarodni ¢asopis

za zivotnu sredinu i
zagadenje, 30(3-4),
str.411-429. Paris 2007.
godina

ICEMENERG & ANRE,
Nadzor ciljeva energetske
efikasnosti u EU i drZaui.

U: Politike i mjere
energetske efikasnostiu
Rumuniji.

Bucharest, Odyssee Mure,
2012. godina

MEDUNARODNA
ENERGETSKA AGENCIJA,
Mobiliziranje investicija

u energetsku efikasnost:
ekonomski instrumenti

za objekte s niskom
potrosnjom energije. Paris,
2012. godina

MUNDO-HERNANDEZ,
HERNANDEZ-ALVAREZ,
SOSA-OLIVER, Graditi
odrzive i zdrave domove. :
Europski naucni ¢astopis,
svezak 10, br.20. juli 2014.
godine
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Prilog 1

Primjeri odabranih pilot projekata u programu zelenih hipotekarnih stambenih kredita

Vision - dizajn Studium Green
Cluj-Napoca, Rumunija

Ovaj zavrseni projekt od 177 stanova
donosi gotovo 40% uStede energije u
odnosu na standard, koristi postojecu
gradevinsku strukturu da minimizira
upotrebu resursa i gradevinski otpad,
povezan je javnim prevozom do centra
gradaiima jednostavan pristup brojnim
objektima, ukljuCujudi Soping i Skole. Bio
je to prvi odobreni projekt zeleni dom
certificiran od strane Savjeta za zelenu
izgradnju Rumunije.
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Selenium Retro 9 - Asccioglu Insaat
Istanbul, Turkey

Selenium Retro dizajniran je iizgraden

u skladu s LEED kriterijima koje je
postavilo americko Vijece za zelenu
gradnju (USGBC) kako bi se osigurali
zdravi i ugodni unutarnji uvjeti za sve
korisnike. Uz uStedu troskova za energiju
i vodu, negativni utjecaji zgrada na okolis
minimizirani su u skladu s kriterijima za
odabir materijala. Osim toga, primjenom
ovih kriterija, zdravom kvalitetom

Zivota i produktivnos¢u postignuta je
optimizacija troskova za stanovnike
projekta. U skladu s politikom zastite
okolisa, odredeni su lokalni i reciklirani
materijali i drvo s certifikatom FSC kako
bi se smanijili utjecaji na okolis.

Pasivna kuca
Wayside Cork, Irska

Ovaj pojedinacni stan je zavrsen

2016. godine i izvanredan je s niskog
energetskog i ekoloskog gledista.
Dizajniran je tako da zadovolji standardne
kriterije pasivne kuce, ima ekstremno
niske racune za grijanje i sistem za
pracenje nivoa CO,, koji kontrolira
ventilacijski sistem za povrat topline.
Potro3nja vode smanjena je za 80% u
odnosu na tipi¢no irsko prebivaliste, ima
BER ocjenu Alizadovoljava neto nula
energetski standard.

el iy
---l’---.

One Herastrau Park Residence -
dizajn One United
Bukurest, Rumunija

Ovaj projekt je zavrsen u aprilu 2017.
godine, ukljuCuje 106 stanova i obvezao se
da Ce ispuniti potrebne kriterije utvrdene
programom certifikacije zelenog doma.
Projekat ukljuCuje koncept integriranog
dizajna i svih odrzivih strategija

koji uklju€uju: znacajno smanjenje
gradevinskog otpada odgovornim
upravljanjem gradevinom, operativnim
odvajanjem otpada za domacinstva

i energetski efikasnim mjerama u
kombinaciji s putnickim obrazovnim
programom za optimizaciju i smanjenje
sve potrosnje energije tijekom izgradnje.

Floreasca 1- dizajn 1development
Bukurest, Rumunija

Ovaj projekt od 22 luksuzna stana -
dovrsen i certificiran u RoGBC Zeleni
dom programu u februaru 2015.
godine - u glavhom je stambenom
dijelu sjevernog Bukuresta, ima dobar
javni prijevoz i nalazi se u Setljivoj
Cetvrti sa trgovinama, Skolama i drugim
osnovnim uslugama u blizini. Projekat
pruza vrhunsku energetsku efikasnost
i toplotnu udobnost i ukljucuje odrzivo
uredenje okolisa i zavrsne obrade,
ukljucujuci drvo koje je FSC certificirano.

AFI City Bucurestii Noi - dizajn AFI
Europe Romania
Bukurest, Rumunija

Implementator projekta, aktivan na
rumunskom trzistu, slozio se da postigne
potrebne kriterije za certificiranje
ukupno 1.688 jedinica za viseclani
stambeni objekat na sjeveroistoku
Bukuresta.

Sve strategije za zelenu energiju i
energetsku efikasnost razmatraju se
u ovoj ranoj fazi dizajnerskog projekta,
s duznim razmatranjem upravljanja
lokacijama i planom olaksanog
izbjegavanja otpada i zauzetosti
upravljanja



Amber Gardens - dizajn Alesonor
Tunari, Rumunija

Ovaj projekt luksuznih domova ukljucuje
21 dovrsenu vilu od ukupno Sezdeset
planiranih. Kuce su dizajnirane i izgradene
na principima bio-klimatskog dizajna
kako bi se postigao ambiciozni certifikat
o0 energetskoj efikasnosti Passiv Haus i s
ugradenim fotonaponskim panelima vec
su 2074. godine nadmasili gotovo “Neto
Zero Energy” standard zbog Europske
direktive 2020. godine. Netoksicni
premazi, ljepila i drugi gradevinski
materijali osiguravaju zdravlje porodica
koje Zive u Amber Gardens. Kuce,
susjedno igraliste i zajednicki vrt koriste
autohtone biljke i netoksi¢ne trajne
materijale. Ceste i trotoari dizajnirani su i
izgradeni kako bi se uklonili Stetni uticaji
na okolis na projektu. Ovaj projekt je

prvi odobreni zeleni dom projekat koji je
certificiran od strane Savjeta za zelenu
izgradnju Rumunije za odvojene domove.

Lake District - dizajn American Eco
Homes SRL

lasi, Rumunija

Ovaj projekat u zajednici Miroslava kod
lasija zapoceo je izgradnju s planovima za
preko 600 kuc€a u nizu s prvom transom
koja je certificirana u RoGBC programu
Zeleni dom.

Projekat koristi inovativne strukturno
izolirane ploce za postizanje vrhunskih
energetskih svojstava, seizmicke
otpornostii kvalitete konstrukcije uz
odrzavanje pristupacne cijene. Kuce
projekta Lake District ukljucuju pasivni
solarni dizajn i optimiziraju prirodnu
ventilaciju, drvo koje je FSC certificirano,
boje sa malim koli¢inama hlapljivih
sastojaka (VOCQ), liepila i vodno efikasne
sanitarne uredaje. Projektno upravljanje
izgradnjom preusmijerava preko 50%
gradevinskog otpada sa odlagalista
otpada (pri cemu je 25% uobicajena
industrijska praksa).
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Prilog 2: ViSestambeni objekti

Kriteriji procjene za projekte certificirane kao zeleni stambeni objekti
Nova izgradnja i veca rekonstrukcija, renoviranje i preuredenja

17 OKOLISNE VODILIE
Al Integrirani dizajn Zahtjevase Optimizira proces projektovanja i izgradnje, povecava performanse zastite okolisa i smanjuje troskove ukljucivanjem veceg broja stru¢njaka
iz razlicitih oblasti ve¢ u procesu projektiranja. Clanovi tima koji se trebaju ukljuciti u po¢etak faze projektiranja su arhitekte, inzenjeri,
savjetnici za zelenu gradnju i / ili stru¢njaci za bio-klimatski dizajn (ovisno o postojecoj stru¢nosti dizajnerskog tima), stru¢njaci iz oblasti
energetskog modeliranja, pejzazne arhitekture, obnavljanja stanista i planiranje koristenja zemljita, cirkularne ekonomije i drugih
relevantnih oblasti. U sklopu sporazuma o certificiranju zelenih domova dostupan je savjetnik koji ée pomo¢i da se organizuju sastancii
osmisle koraci za osiguranje optimalog pristupa projektima.
Edukacija za projektantskitim 2 Tim za certificiranje ¢e organizovati radionice za projektantski tim kako biim pojasnili proces certificiranja i prinicipe
zelene gradnje. Od ¢lanova projektantskog tima e se traziti da prisustvuju na najmanje 3 treninga u okviru
profesionalne obrazovne platforme zelene gradnje. Troskovi ovih treninga su ukljuceni u sporazum o certificiranju
zelenog stambenog objekta.
A2 Procjena zivotnog ciklusa Zahtjevase Kreirati mjerila, identificiratii koristiti gradevinski materijal s niskim utjicajem na okolis,
ukliucuiudi utielovlieni ugliik, tokom Citavog Zivotnog ciklusa zgrade.

A3 Plan upravljanja Zahtjevase Preusmijeritisa odlagalistai spalionica najmanje 50% otpada koji se stvara od izgradnie ili rekonstrukcije/obnove. Preusmjeravanje
gradevinskim otpadom se moze postici primjenom mjerai strategija za sprecavanje otpada, ponovnom upotrebom na licu mjestaili sortiranjem za

recikliranje. Preusmijeravanje ce se temeljiti na kolicini svakog koristenog materijala i ukljucivat ¢e najmanje 4 koristena materijala.
Iskopana zemlja i rascis¢avanje zemljista ne uzimaju se uizra¢un ovog postotka ali se preporucuije da se plodni dio zemljista sa
gradilista odlozi odvojeno u u saradnji sa poljoprivrednim institutom.

3 Ukoliko se postigne gore navedeno, dodatni poeni biti ¢e dodjeljeni za minimalno 75% otpada
nastalog na gradilistu koji se usmjeri sa odlagalista ili se zbrine sa ili bez obnove energije.

A4  Odgovorne gradevinske 3 Smanijiti zagadenje i poremecaj uzrokovan gradevinskim aktivnostima te da se prepozna i ohrabri
prakse ekoloskii drustveno odgovoran pristup upravljanju gradilistima.

A5 Operativno Zahtjevase Ukljuciti tokom faze projektovanja iizgradnje sistem za sortiranje otpada kod vlasnika stambenog
upravljanje objekata. Oni ¢e unutar svoje nekretnine sortirati otpad u najmanje tri glavne kategorije: reciklabilni,
otpadom biorazgradivi i ostali otpad. Materijali koji se mogu reciklirati moraju ukljucivati razlicite vrste papira,

valoviti karton, staklo, plastiku i metale.

Zahtjevase Posebna vanjska zona mora biti namijenjena sigurnom sakupljanju, skladistenju i odlaganju
sljedeceg: azbest, baterije, Zarulje koje sadrze Zivu i elektronicki otpad.

3 Ako je gore navedeno postignuto, mogu se zaraditi dodatni bodovi ukoliko se ukljuci podrucje za kompostiranje ili kompostnik za otpad iz
dvorista i kuhinjskog otpada nastao iz hrane. Vlasnici/zakupci ¢e biti upoznati s uputama za kompostiranje kroz priru¢nik u dijelu B2:
Edukacija za vlasnike nekretnina /Osiguravanje zelenih performansi.

A6 Pustanje u funkciju 6 Pustanje u rad gradevinskog objekta se potice kako bi se poboljsao kvalitet gradnje i performanse objekta nakon useljenja
postavljene izolacije pomocu uklanjanjem potencijalnih nedostataka instalacija i optimiziranjem instaliranih sistema. Proces ukljucuje provjeru svih podsistema za
termografije, kako bi se ispitao mehanicku (HVAC), vodovodnu, elektri¢nu, pozarnu/zivotnu sigurnost, gradevinske ovojnice, komunalna postrojenja, rasvjetu,
povrat protoka zraka, otpadne vode, kontrole i sigurnost zgrade kako bi se postigli zahtjevi vlasnika projekta i zeleni efekti prema nalogu vlasnika objekta i
mehanicka ventilacija i slabo projektanskog tima.

TEKUCE PERFORMANSE

B1 Transparentnost i Zahtjevase Uspostaviti pracenje performansi zelene zgrade, finansijsko vrednovanje i pobolj3ati kriterije za buduce
dijeljenje certificiranje, vlasnici nekretnina ili stanari ¢e anonimno dijeliti podatke o potrosniji energije i vode.

B2 Edukacija za vlasnike Zahtjevase Treba pripremiti prirucnik i dostaviti ga svim novim vlasnicima domova koji e ih informisatii educirati o pravilnom funkcioniranju domova
domova/ osiguravanje na zeleni i Stedljivi nacin. Ovo ukljucuje osiguranje razumevanja sistema gradnje, upravljanja otpadom u domacinstvu i netoksi¢nih metoda
zelenih performansi ciscenja.

22 GRADILISTE i LOKACIJA
a OdrZiva Lokacija Zahtjevase Gradnja u nacionalnim parkovima ili osjetljivim zonama kakve su parkovi, poplavna podrudja,
mocvarna podrucja vodovodne zone je strogo zabranjena. Postivat ¢e se Odredbe zakonodavstvaiz
Natura20000.

2 Kompaktan razvoj 2 Potaknuti vecu gustocu gradnje i kompaktne objekte i smanjiti okolisne uticaje na razvoj lokacije. Omoguciti dokaz

povecane gustoce za visestambene projekte. Ukljuiti izracun stambenih objekata po hektaru.

a Pametan razvoj 4 Potaknuti sigurnu ponovnu upotrebu bivsih industrijskih ili onecis¢enih mjesta i

dekontaminirati i povecatinjihovu ekolosku vrijednost i vrijednost zajednice.

c4 Smanjenje efekta toplotnog 3 Umanijiti pregrijavanjekrovne i ne-krovne konstrukcije, poboljsati energetsku efikasnost i kvalitet vanjskog stanista za
ostrva ljude i divlje Zivotinje putem vegetativnih ili vjetrenih krovova, zelenihkrovovai zidova, zastite za visoke indekse sunceve

refleksije (SRI), itd.

5 Upravljanje kisnicom 2 Smanijiti gubitke kiSnice s postojeceg gradilista prikupljanjem i eventualno ponovim koristenjem za postojeci pejzaz.

Instaliranje trajne infiltracije ili sakupljanja (npr. vegetacijski rastvorni vrt/kisna basta/cisterna sa kisnicom kao tehnickom
vodom) koji mogu podnijeti 100% otjecanja iz dvogodisnje, 24-satne oluje, propusnog trotoara, sakupljanja kisnice, filtriranja i

c6 Smanjeno svjetlosno Zahtjeva se Smanijiti potrosnju energije vezanu sa vanjskom rasvjetom i smanijiti zagadenje no¢nim svjetlom;
zagadenje povecanije vidljivog pristupa no¢nom nebu i poboljsati vidljivosti tokom nocni.

c7 Pristup sadrzajima 5 Lak pristup sadrzajima kakvi su: parkovi, prodavnice, vjerski objekti, fitnes centri, banke i

bankomati, trznice, skole, itd. kako bi se smanjio cestovni promet, koristenje fosilnih goriva i
zagadenije zraka.

[(«:) Alternativni transport 6 Ohrabriti odabir zelenog transporta lociranjem projekta u blizini javnog transportai putem instaliranja parkinga za bicikle, stanica za

elektri¢no punjenje vozila, pjesackih pristupa, mjesta na kojima ce biti dijeljeno parkiranje i pristup javnom transportu.
18 EFIKASNOST KORISTENJA VODE

D1 Mijerenje vode Zahtjevase Podrzati napore u pogledu efikasnosti potrosnje vode nadgledanjem i usporedivanjem upotrebe vode tokom odredenog vremena.

D2 Fiksni uredaji za vodu 5 Smanijiti ukupnu potro3nju vode u zatvorenom i na otvorenom, sto doprinosi efikasnijoj odrzivoj aktivnosti vode.

D3 Vodovodne instalacije ili 3 Smanjiti potrosnju vode sakupljanjem i ponovnom upotrebom olujne vode s lokacije. Pred
pred vodovod za sistem vodovodne instalacije stvaraju okvir za moguce buduce sakupljanje i distribuciju tehni¢ke vode.

D4  Sistem sivih voda 5 Smanjiti potrosnju vode prikupljanjem i ponovnim koristenjem tehnicke vode sa lokacije.
potpuno
funkcionira

D5 Vodovodno efikasno uredenje Iskoristiti strategije za smanjenije ili eliminisanje koristenja vode, smanjiti troskove odrZavanja i trovanja od pesticida,
vanjskih zelenih povrsina istovremeno pruzajudi ugodna uredena pejzaza. Strategije ukljucuju koristenje lokalnih, prilagodnijivih biljaka i odrziva rjesenja

za uredenje pejzaza - vanjskih zelenih povrsina.
2 Najmanje 50% zelenih povrsina bezu potrba vjestatkog navodnjavanja dok se ostatak pejzaza-zelenih povrsina zalijeva navodnjavanjem
5 100% bez upotree vjestatkog navodnjavanja pejzaza/zelenih povrsina koji se zalijeva samo putem ru¢nog navodnjavanja
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38 MATERIJALI I RESURSI
E1 Prirodni materijali Potaknuti upotrebu prirodnih materijala koji imaju okolisno i ekonomski pozeljne ucinke
Zivotnog ciklusa, kao $to su vapnenag, cigla, kob, konoplja, vunaiitd.
2 Koristiti 30% ukupne koli¢ine materijala na gradilistu.
3 Koristiti 50% ukupne kolicine materijala na gradilistu.
5) Koristiti 75% ukupne koli¢ine materijala na gradilistu.
E2 Povrat materijala 5 Potaknuti upotrebu najmanje 30% povrata materijala (popravljenog, obnovljenog ili ponovo upotrebljenog) od ukupno upotrijebljenih
materijala na gradilistu.
E3 Lokalni/regionaln 4 Potaknuti upotrebu lokalne proizvodnje i koristiti proizvode koji su izvadeni, preradeni ili proizvedeni lokalno u rastojanju
imaterijali za od najvise 160 km za 50% koriStenog materijala; 30% sa radijusa od 500 km i 20% sa radijusa od 1000 km.
oblaganje
E4  Reciklirani sadrzaj 3 Potaknuti koristenje minimalno 30% sadrZaja recikliranih materijala zasnovanog na kolicini ukupnog materijala iskoristenog na gradilistu.
E5 Okolisno odgovorni Potaknuti odabir proizvoda koji suizvadeniiili proizvedeni na odgovoran nacin (lokalni prirodni resursii ciste tehnologije).
resursi Zahtjevase 100% koristenog drveta mora biti legalno posumljeno, 5to je dokazano dokumentacijom o lancu ¢uvanja (COC).
3 50% svega koristenog drveta kvantificirano u m3 mora biti certificirano od strane Vijeca za upravljanje Sumama (FSC)
7 75% svega koristenog drveta kvantificirano u m3 mora biti certificirano od strane Vijeca za upravljanje Sumama (FSC)
E6 Slabo isparijivi Smanijiti zdravstveni rizik stanovnika koristeci nisku koli¢inu (do 10 grama po litri VOC-a) ili potpuno bez VOC-a smanjenjem koncentracija
organski spojevi hemijskih kontaminanata koji mogu ostetiti kvalitetu unutradnjeg vazduha, zdravlje ljudi, produktivnost i okolinu. Ovo se odnosi na sve
(voQ) materijale, boje, premaze, liepilai zaptivne mase.
3 Nizak sadrzaj slabo isparljivih organskih spojeva (VOC)
6 Potpuno nepostojanje slabo isparljivih organskih spojeva (VOC)
E7 Materijali otporni na vatru 5/ Povecati sigurnost od pozara koristeci izolacijske materijale koji su otporni na vatru.
E8 Obnovljivi materijali 3 Smanjiti ovisnost o neobnovljivim materijalima koristenjem najmanje 30% od ukupne kolicine materijala koji se koristi na
gradilistu, obnovljivih i brzo obnovljivih izvora energije poput bambusovog drveta, drveta, slame, konoplje, plute, pamuka
(recikliranog trapera), agrifibera, prirodnog linoleja itd.
10 ZDRAVLJE LJUDI | KONDICIJA
F1 Zabranjeno Zahtjevase Sprijecitiili svesti na najmanju mogucu mjeru izloZzenost stanara zgrade duhanskom dimu. Zabrana pusenja u
pusenje u svim zajednickim prostorijama zgrade. Zabrana se mora saopstiti prilikom sklapanja ugovora o zakupu ili
zajednickim lizingu ili u sporazumima i ograni¢enjima prilikom udruZivanja u kupovinu stana ili saradnji, a moraju se ukljuciti
prostorijama iodredbe za provodenje.
F2 Bioklimatske strategije Zahtjevase Svakistalno okupiran prostor mora imati operativne prozore koji omogucavaju pristup svjezem zraku i dnevnoj svjetlosti.
F3 Ispitivanje zraka na Zahtjevase Testiranje zraka se mora obaviti prije useljenja kako bi se osigurali da formaldehid, ukupni

formalmaldehid, VOCipm

Cestice prije useljenja.

slabo isparljivi organski spojevi (VOC) i Cestice PM ( PM2.5, PM5, PM 10) budu u zdravstveno
dozvoljenim granicama po standardima EU.

F4 Ispitati vodu prije Zahtjeva se Ispitivanje vode mora se izvrsiti prije useljenja kako bi se osiguralo da bakterije, olovo, pesticidi,
useljenja nitrati/nitrit, hlor, pH i tvrdo¢a vode budu unutar zdravstvenih/prihvatljivih granica.
F5 Akusti¢ni komfor 3 Kako bi se poboljsala udobnost u zatvorenom prostoru i opustanje moraju se koristiti rjeSenja za ublazavanje prenosa zvuka kako bi se
smaniila unutarnia i vaniska buka na nivo standarda u EU
F6 Biofilni dizajn 3 Ublaziti stres i anksioznost i poboljsali okruzenje i kvalitet vazduha u zatvorenom.
F7 Urbana poljoprivreda 4 Kako bi se unaprijedila sigurnost hrane, podrzala lokalna ekonomija i doprinijelo drustvenoj uklju¢enosti potice se
/ proizvodnja hrane urbana poljoprivreda i proizvodnja hrane. To je u sinergiji sa kreditom A3: Operativno upravljanje otpadom i sa C4:
Smanjenje efekta toplotnog ostrva. Doprinosi zelenilu grada uz efikasnu upotrebu gradskog otpada.
45 OPTIMIZACIJA ENERGIJE
G1 Smanijiti potro3nju energije, Zahtjevase 30% unapredenja u Kwh/m2/godisnje u energetskoj efikasnosti u poredenju s minimalnim bodovima za
prebaciti se na energetska postizanje ocjene “A” u energetskom certifikatu (EPC).
rjeéuenja s nisk.im.\.!djelom 15 45% unapredenja prema gore navedenom
ugljika, pObO!JSaJtI . 20 60% unapredenja prema gore navedenom
energetsku sigurnost i - —————
smanijiti troSkove energije. 25 Certifikat o pasivnoj kudi
35 Neto nulta potro3nja energije (NZEB)
45 Neto pozitivna energetska zgrada (Energy +)
10 INOVACIJA
H1 Razlicite ideje i rjeSenja 10 Ideje i rjesenja kojima bi se unaprijedila zelena performance projekta mogu se dostaviti na razmatranje kako bi se dobilo do 10 poena.
UKUPNO MOGUCIPOENI 160 Certificirano 80-99

Izvrsno 100-129

Superiorno 130-160
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Prilog 2: Porodi¢ne kuce

Kriteriji procjene za projekte certificirane kao zeleni stambeni objekti
Nova izgradnja i veca rekonstrukcija, renoviranje i preuredenja

7 OKOLISNE VODILJE
Al Integrirani dizajn Zahtjevase Optimizira proces dizajniranja i izgradnje, povecava performanse okolisa i smanjuje troskove ukljucivanjem Sireg opsega strucnosti ve¢ u
procesu projektiranja. Clanovi tima koji se trebaju ukljuciti u pocetak faze projektiranja su arhitekte, inzenjeri, savjetnici za zelenu gradnjui/ili
stru¢njaci za bio-klimatski dizajn (ovisno o postojecoj stru¢nosti dizajnerskog tima), stru¢njaci iz oblasti energetskog modeliranja, pejzazne
arhitekture, obnavljanja stanista i planiranje koristenja zemljista. U sklopu sporazuma o certificiranju zelenih domova dostupan je savjetnik
koji ée pomoc¢i da se organizuju sastancii osmisle koraci za osiguranje optimalog pristupa projektima.
Edukacija za tim koji dizajnira 2 Tim za certificiranje ¢e organizovati radionice za tim koji dizajnira kako biim pojasnili proces certificiranja i prinicipe
zelene gradnje. Od ¢lanova tima za dizajniranje ce se traziti da prisustvuju na najmanje 3 treninga u okviru profesionalne
obrazovne platforme zelene gradnje. Troskovi ovih treninga su ukljuceni u sporazum o certificiranju zelenog
stambenog objekta.
A2 Procjena Zivotnog ciklusa Zahtjevase Kreirati mjerila, identificirati i koristiti gradevinski materijal s niskim utjicajemn na okolis,
ukljucujudi utjelovljeni ugljik, tokom citavog zivotnog ciklusa zgrade.
A3 Plan upravljanja Zahtjevase Preusmjeriti sa odlagalista i spalionica ngjmanje 50% otpada koji se stvara od izgradnije ili obnove/ obnove. Preusmjeravanje se
otpadom koji nastane moze postici primjenom mjerai strategija za spre¢avanje otpada, ponovnom upotrebom na licu mjestaili sortiranjem za recikliranje.
na gradilistu Preusmjeravanije ¢e se temeljiti na kolicini svakog koristenog materijala i ukljucivat ¢e najmanije 4 koriStena materijala. Iskopana
zemljai rasciscavanje zemljista ne uzimaju se u izracun ovog postotka.
3 Ukoliko se postigne gore navedeno, dodatni poeni biti ¢e dodjeljeni za minimalno 75% preusmjerenog gradevinskog otpadnog materijala.
A4 Odgovorne gradilisne 3 Smanjiti zagadenje i poremecaj uzrokovan gradevinskim aktivnostima te da se prepozna i ohrabri
prakse ekoloski i drustveno odgovoran pristup upravljanju gradilistima.
A5 Operativno Zahtjevase Ukljuciti tokom faze dizajniranja i izgradnje sistem za sortiranje otpada kod vlasnika domova. Oni ¢e
upravljanje unutar svog doma sortirati otpad u najmanje tri glavne kategorije: reciklabilni, biorazgradivii ostali
otpadom otpad. Materijali koji se mogu reciklirati moraju ukljuivati razlicite vrste papira, valoviti karton,
staklo, plastiku i metale.

Zahtjevase Posebna vanjska zona mora biti namijenjena sigurnom sakupljanju, skladistenju i odlaganju
sljedeceg: baterije, Zarulje koje sadrze Zivu i elektronicki otpad.

3 Ako je gore navedeno postignuto, mogu se zaraditi dodatni bodovi ukoliko se ukljuci podru¢je za kompostiranje ili
kompostnik za otpad iz dvorista i kuhinjskog otpada nastao iz hrane. Vlasnici/zakupci ¢e biti upoznati s uputama za
kompostiranje kroz priru¢nik u dijelu B2: Edukacija za vlasnike domova/Osiguravanje zelenih performansi.

A6 Pustanje urad od tree strane 6 Potice se pustanje u rad kako bi se poboljsao kvalitet gradnje i performanse objekta nakon useljenja
uklanjanjem potencijalnih nedostataka na instalacijama i optimiziranjem instaliranih sistema. Proces
ukljucuje provjeru instalacije termosistema i svih postojecih mehanickih sistema i sigurnost.
TEKUCE PERFORMANSE
B1 Transparentnost i Zahtjevase Uspostaviti pracenje performansi zelene zgrade, finansijsko vrednovanije i poboljsati kriterije za buduce
dijeljenje certificiranje, vlasnici domova ili stanari ¢e anonimno dijeliti podatke o potro3nji energije i vode.
B2 Edukacija za vlasnike Zahtjevase Treba pripremiti priru¢nik i dostaviti ga svim novim vlasnicima domova koji ¢e ih
domova/ osiguravanje zelenih informisati i educirati o pravilnom funkcioniranju domova na zelenii Stedljivi nacin.
performansi
22 GRADILISTE & LOKACIJA
a Odrziva lokacija Zahtjevase Gradnja u nacionalnim parkovima ili osjetljivim zonama kakve su parkovi, poplavna podrudja,
mocvarna podrucja vodovodne zone je strogo zabranjena. Odredbe zakonodavstvaizNatura2000
Ce se postovati.
c2 Kompaktan razvoj 2 Potaknuti vec¢u gustocu i kompaktne objekte i smanjiti okolisne uticaje na razvoj lokacije.
(] Pametan razvoj 4 Potaknuti sigurnu ponovnu upotrebu bivsih industrijskih ili onecis¢enih mjesta i
dekontaminirati i povecati njihovu ekolosku vrijednost i vrijednost zajednice.
c4 Smanjenje efekta toplotnog 3 Umanijiti toplinu koju apsorbuju krovne i ne-krovne konstrukcije, poboljsati energetsku efikasnost i vanjsko staniste za
ostrva ljude i divije Zivotinje putem vegetativnih ili hladnih krovova, zelenih zidova, visokih podmetaca indeksa sunceve
refleksije (SRI), itd.
(&) Upravljanje kisnicom 2 Smanjiti gubitke kiSnice s postojeceg gradilista prikupljanjem i eventualno ponovim koristenjem za postojeci pejzaz.
Instaliranje trajne infiltracije ili sakupljanja (npr. vegetacijski rastvorni vrt/kisna basta/cisterna sa kisnicom) koji mogu podnijeti
100% otjecanja iz dvogodisnje, 24-satne oluje, propusnog trotoara, sakupljanja kisnice, filtriranja i bio-zadrzavanja.
c6 Smanjeno svjetlosno Zahtjevase Smanijiti potro3nju energije vezanu sa vanjskom rasvjetom i smanjiti zagadenje no¢nim svjetlom;
zagadenje povecanije vidljivog pristupa no¢nom nebu i pobolj3ati vidljivosti tokom no¢nih sati.
7 Pristup sadrzajima 5 Lak pristup sadrzajima kakvi su: parkovi, prodavnice, vjerski objekti, fitnes centri, banke i
bankomati, trznice, kole, itd. kako bi se smanjio cestovni promet, koristenje fosilnih goriva i
zagadenje zraka.
(«:] Pristup tranzitu 6 Ohrabriti odabir zelenog transporta putem instaliranja stanica za elektri¢no punjenje vozila,
pjesackih pristupa, biciklistickih staza i transporta za zajednicu.
18 EFIKASNOST KORISTENJA VODE
D1 Mijerenje vode Zahtjevase Podrzati napore u pogledu efikasnosti potrosnje vode nadgledanjem i usporedivanjem upotrebe vode tokom odredenog vremena.
D2 Fiksni uredaji za vodu 5 Smanijiti ukupnu potrosnju vode u zatvorenom i na otvorenom, $to doprinosi efikasnijoj odrzivoj aktivnosti vode.
D3 Vodovodne instalacije ili 3 Smanjiti potrosnju vode sakupljanjem i ponovnom upotrebom olujne vode s lokacije. Pred

pred vodovod za sistem
sivih voda

vodovodne instalacije stvaraju okvir za moguce buduce sakupljanje i distribuciju sive vode.
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D4  Sistem sivih voda 5 Smanjiti potrosnju vode prikupljanjem i ponovnim koristenjem sive vode sa lokacije.
potpuno funkcionira
D5 Vodovodno efikansno uredenje Iskoristiti strategije za smanjenije ili eliminisanje koristenja vode, smanjiti troskove odrzavanja i trovanja od pesticida,
okolisa istovremeno pruzajuci ugodna uredena podrucja. Strategije ukljucuju koristenje lokalnih, prilagodnjivih biljaka i rjesenja za
uredenje terena bez travnjaka.
2 Najmanje 50% Xeriscaping-a dok se ostatak okolisa zalijeva navodnjavanjem kap-po-kap.
5 100% Xeriscaping uz okolis koji se zalijeva samo putem ru¢nog navodnjavanja.
38 MATERIJALI | RESURSI

E1 Prirodni materijali Potaknuti upotrebu prirodnih materijala koji imaju okolisno i ekonomski poZeljne ucinke

Zivotnog ciklusa, kao $to su vapnenac, cigla, kob, konoplja, vunaitd.
2 Koristiti 30% ukupne koli¢ine materijala na gradilistu.
3 Koristiti 50% ukupne koli¢ine materijala na gradilistu.
5 Koristiti 75% ukupne kolicine materijala na gradilistu.

E2 Reciklirani materijali 5 Potaknuti upotrebu najmanje 30% recikliranog materijala (popravljenog, obnovljenog ili ponovo upotrebljenog) od ukupno upotrijebljenih
materiiala na eradilistu

E3 Lokalni/regionaln 4 Potaknuti upotrebu lokalne proizvodnje i koristiti proizvode koji su izvadeni, preradeni ili proizvedeni lokalno u rastojanju

i materijali za od najvise 160 km za 50% koristenog materijala; 30% sa radijusa od 500 km i 20% sa radijusa od 1000 km.
oblaganje
E4 Reciklirani sadrzaj 3 Potaknuti koristenje minimalno 30% sadrzaja recikliranih materijala zasnovanog na koli¢ini ukupnog koristenja na gradilistu.
E5 Okolisno odgovorni Potaknuti odabir proizvoda koji su ekstrahiraniili ¢iji je izvor napravljen na odgovoran nacin.
izvori Zahtjeva se 100% koristenog drveta mora biti legalno posumljeno, sto je dokazano dokumentacijom o lancu ¢uvanja (COC)
3 50% svega koristenog drveta kvantificirano u m3 mora biti certificirano od strane Vije¢a za upravljanje Sumama (FSC)
7 75% svega koristenog drveta kvantificirano u m3 mora biti certificirano od strane Vijeca za upravljanje Sumama (FSC)
E6 Slabo hlapljivi Smanijiti zdravstveni rizik stanovnika koristeci nisku koli¢inu (do 10 grama po litri VOC-a) ili potpuno bez VOC-a smanjenjem koncentracija
organski spojevi hemijskih kontaminanata koji mogu ostetiti kvalitetu vazduha, zdravlje ljudi, produktivnost i okolinu. Ovo se odnosi na sve boje, premaze,
(VOC) liepila i zaptivne mase.
3 Nizak sadrzaj slabo hlapljivih organskih spojeva (VOC)
6 Potpuno nepostojanje slabo hlapljivih organskih spojeva (VOC)

E7 Materijali otporni na vatru 5 Povecati sigurnost od pozara koristeciizolacijske materijale koji su otporni na vatru.

E8 Obnovljivi materijali 3 Smanijiti ovisnost o neobnovljivim materijalima koristenjem najmanje 30% od ukupne koli¢ine materijala koji se koristi na
gradilistu, obnovljivih i brzo obnovljivih izvora energije poput bambusovog drveta, plute, pamuka (recikliranog trapera), agrifibera,
orirodnog linoleia itd.

10 ZDRAVLJE LJUDI | WELLNESS

F1 Konstrukcija otporna naradon Zahtjeva se Smanijiti rizik da viasnik doma dobije rak pluca usljed izlaganja radonu u zraku koji se nalazi unutar doma.

F2 Bioklimatske strategije Zahtjeva se Svakistalno okupiran prostor mora imati operativne prozore koji omogucavaju pristup svjezem zraku i dnevnoj svjetlosti.

F3 Ispitivanje zraka na Testiranje zraka se mora obaviti prije useljenja u dom kako bi se osigurali da formaldehid,

formalmaldehid, VOCi ukupniisparljivi organski spojevi (VOC) i ¢estice ( PM2.5) budu u zdravstveno dozvoljenim
Cestice prije useljenja Zahtjevase granicama.

F4 Ispitati vodu prije Zahtjeva se Ispitivanje vode mora se izvrsiti prije useljenja kako bi se osiguralo da bakterije, olovo, pesticidi,

useljenja nitrati/nitrit, hlor, pH i tvrdoca vode budu unutar zdravstvenih/prihvatljivih granica.

F5 Akusti¢ni komfor 5 Kako bi se poboljsala udobnost u zatvorenom prostoru i opustanje moraju se koristiti rjeSenja za ublazavanje zvuka kako bi se smanjila
unutarnja i vanjska buka.

F6 Biofilni dizajn 3 Ublaziti stres i anksioznost i poboljsali okruzenje i kvalitet vazduha u zatvorenom.

F7 Proizvodnja hrane 4 Kako bi se unaprijedila sigurnost hrane, podrzala lokalnu ekonomiju i doprinijelo zelenilu grada uz efikasnu upotrebu gradskog otpada. To je
u sinergiji sa kreditom A3: Operativno upravljanje otpadom i sa C4: Smanjenje efekta toplotnog ostrva.

45 OPTIMIZACIJA ENERGIJE
G1 Smanjiti potro3nju energije, Zahtjevase 30% unapredenja u Kwh/m2/godiSnje u energetskoj efikasnosti u poredenju s minimalnim bodovima za postizanje ocjene “A”
prebaciti se na energetska u energetskom certifikatu (EPC).
rjesenja s niskim udjelom 15 45% unapredenja prema gore navedenom
ugljika, poboljsajti o .
energetsku sigurnost i 20 60 A: unapreden).apre.ma gj)renavedenom
smanijiti troskove energije. 25 Certifikat 0 pasivnoj kudi
35 Istinska neto nula potrosnja energie
45 Neto pozitivna energetska zgrada
10 INOVACIJA
H1 Razlic¢ite ideje i rjeSenja 10 | Ideje i rjeSenja kojima bi se unaprijedila zelena izvodljivost projekta mogu se dostaviti na razmatranje kako bi se dobilo do 10 poena.
UKUPNO MOGUCIPOENI 160 Certificirano 80-99

Izvrsno 100-129

Superiorno 130-160
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Prilog 3

Finansijski primjer zelenog hipotekarnog stambenog kredita

Godisnja usteda kuce/stana koji ima certifikat zelenog doma moZe iznosti jednu i pol mjesecnu ratu kredita godisnje ili vise!

Ova studija slucaja usporeduje prosje¢ni projekt ,novogradnje” (predstavljen energetskim certifikatom ,,B“ za energetsku
efikasnosti) u odnosu na projekte predstavljene ocjenom “ A” i projektom certificiranim kao zeleni dom. Razlicite
komponente energetskih performansi doma su kvantificirane. IzraCunava se ,,ukupni mjesecni trosak vlasnistva“ da bi se
uporedio finansijski ucinak za vlasnika svake stambene jedinice. Ovaj model bazira se na konzervativnim pretpostavkama
izostavljajuci, na primjer, vjerovatno smanjene troskova prilikom popravka zelenog doma u odnosu na standardni dom.

Enc.ergetsl!u" En?rgetslll(l ” Stan certificiran
cer.tlﬁkat B cer.tlﬁkat A Kkao zeleni dom
Ocjena stana Ocjena stana
NETO USTEDA SA ZELENIM HIPOTEKARNIM STAMBENIM KREDITIMAMA (u eurima)*
Prodajna cijena stana od 70m? sa PDV-om 98,000 100,100 104,300
Iznos kredita sa 15% vlastitog ucesca 83,300 85,085 88,655
Mjesecna rate za otplatu kredita 499 510 505
Tro3ak energije/stan/mjesec (€) 101 65 33
UKUPAN TROSAK VLASNIUSTVA: RATA HIPOTEKARNOG KREDITA + ENERGIJA 600 575 538
Neto mjesecna usteda za certificiran zeleni dom naspram stana sa ocjenom “B” 0 25 62
Neto godiSnja uSteda za certificiran zeleni dom naspram stana sa ocjenom “B” 0 300 744
*Pretpostauke: trzisna cijena: €1,400/m’; period otplate: 25 godina;
Gradevinska kompanija e troskove unaprijedenja energetske efikasnostii prenijeti direktno na kupca ali ne¢e dodati profit na to.
TROSKOVI I USTEDE OD MJERA ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Parametri gradnje
Povecanje u troskovima gradnje usljed zelenih mjera (%) 0% 5% 15%
Troskovi gradnje (€/m?) 600 630 690
Dodatno troskovi gradnje zbog zelenih mjera (€/m?) 0 30 90
Ukupno dodatni troskovi usljed zelenih mjera za dom (€) 0 2,100 6,300
Potrosnja energije
Potro3nja energije za grijanje (kWh/m?*/godina) m 70 50
Potro3nja energije za toplu vodu u domacinstvu (kWh/m?/godina) 35 15 15
Potro3nja energije za klima uredaje (hladenje) (kWh/m?/godina) 35 20 10
Potro3nja energije za ventilaciju (kWh/m?/godina) 10 5 5
Potro3nja energije za osvjetljenje (kWh/m?*/godina) 49 40 10
Ukupna potro3nja energije za stan (kWh/m?/godina) 246 150 90
Troskovi energije
Prosje¢na cijena struje (€/kWh uklj. PDV) 012 012 012
Prosjecna cijena plina (€/kWh uklj. PDV) 0.04 0.04 0.04
Godisnji tro3ak za energiju grijanja (€/m?/godina) 4.89 293 2.09
Godisnji tro$ak za toplu vodu u domacinstvu (€/m?/godina) 1.46 0.63 0.63
Godisnji tro3ak za klima uredaje (hladenje) (€/m?/godina) 41 235 17
Godisnji tro3ak za ventilaciju (€/m*/godina) 17 0.59 0.59
Godisnji tro3ak za osvietijenje (€/m?/godina) 5.75 4.70 i
Ukupan godisnji tro3ak energije (€/m?*/godina) 17.40 119 5.65
Ukupan godisnji tro3ak energije za stan od 70m? (€) 1,217.72 783.18 395.79
Prosje¢an mjeseni trosak energije za stan od 70m’ (€) 101.48 65.27 32.98
Smanjenje troskova energije
Prosje¢na mjese¢na usteda energije vezana za stan sa ocjenom “B” 0.00 36.21 68.49
1ZRACUN STOPE HIPOTEKARNOG STAMBENOG KREDITA
Veli¢ina stana (m?) 70 70 70
Cijena stana 98,000 100,100 104,300
Procenat vlastitog ucesca 15% 15% 15%
Iznos vlastitog uceséa 14,700 15,015 15,645
Kamatna stopa (7 godina fiksno; lokalna valuta) 5.25% 5.25% 4.75%
Period otplate (godine) 25 25 25
Iznos kredita 83,300 85,085 88,655
Godidnja rata otplate hipotekarnog kredita 5,988 6,120 6,060

Mjesecna rata otplate hipotekarnog kredita 499 510 505
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